VLADA CESKE REPUBLIKY

ffoha

k usneseni vliady
ze dne 1. prosigfa0¢. 854

Stanovisko

vlady k navrhu zédkona o najemném z byii a jeho sjednavani
(zdkon o najemném z byi)
(snémovni tisk ¢. 163)

VlIada na jednani své site dne 1. prosince 2010 projednala a posoudilahnévr
zakona o najemném z iy jeho sjednavani (zakon o najemném zapremovni
tisk ¢. 163) a vyslovila s timto navrhem zakonasouhlas a to zejména z déle
uvedenych dvodi.

1. Cil, ktery je gedlozenym navrhem zakona sledovan, jeimpm rozporu se
smyslem deregulace ndjemnéhdije® navrhu by tak znamenalo pouze paknzani
regulace najemného, coz je v rozporu nejenom gipgrobianského zakoniku, jako
jsou ochrana vlastnictvi a smluvni svoboda, ale tak.istinou zakladnich prav a
svobod ¢l. 11), pokud jde o Usta¥ngarantovanou ochranu vlastnickeého prava,
popipadt i s mezinarodnimi smlouvami o lidskych pravechaladnich svobodach.
Skute&nost, Ze petrvavanic¢i obnoveni dosavadniho modelu regulace najemného je
zcela nefipustné, ostathpotvrzuji i pravni ndzory Evropského soudu prehkil prava
a také Ustavniho souddeské republiky. Bjeti navrhu by tak ve svémadledku
dokonce mohlo ohrozit pozi€ieské republiky wizenich ped Evropskym soudem pro
lidsk& prava, kde jsoteSeny Zaloby vlastnikdomi na omezeni jejich vlastnického
prava z dvodu pgetrvavajici regulace najemného v bytech.

2. Smyslem zakon&. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemadiytu
a 0 zmené zakonac. 40/1964 Sb., alansky zakonik, ve 2mi pozdjSich gedpidi,
ve zréni zdkonat. 150/2009 Sb., jehoz faktické zruSeni je navrhoydm narovnani
dlouhodobé, zejména cenové deformace v oblastimréfe bydleni, jakoZ i napraveni
protilstavniho stavu, a to na zaklagrincipu smluvni volnosti. ifeédlozeny navrh
zakona naopak postupuje proti deregulacifeslptavuje navrat k regulovanym
najmim.

3. Predlozeny navrh zakona je kam& v primém rozporu i s Programovym
prohlaSenim viady ze dne 4. srpna 2010, ve kteréml&da zavazala, ZequlloZi
vlastni navrh novely atanského zakoniku s cilem ukitnregulaci najni byta a
pripravi novou, pehledrjSi a jasijSi pravni Upravu vygtovani sluzeb poskytovanych
spole&né s bydlenim.



4. Predlozeny navrh zakona rosi vykazuje celoudadu nedostatk legislativre
technického charakteru, jako je tidgad nepipustnd nepfma novela zakona
¢. 526/1990 Sh., o cenach, veémhpozajSich gedpidi, nebo nefesna terminologie.



